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Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Eingeschrdnktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNV0D)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bougebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(8 1 (4) und § 16 (5) BauNVvO)

Grundfldchenzahl
(§ 19 (1) BauNVO)

Geschossfldchenzahl
(§ 20 (2) BauNVvO)

Offene Bauweise
(§ 22 (4) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfldche

(§ 23 BauNV0)
Baugrenze

(§ 23 BauNVO)
Nicht liberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 23 BauNVvO)

Verkehrsfldche ohne Zweckbestimmung
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Grunflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbaum

Pflanzgebot (Pfg. 1-5)

Offentliche Parkpldtze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB) -

Dachneigung 0°-10°
(§ 74 (1) LBO)

Textteil

In Ergénzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text gilt
folgendes:

|. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

1. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet und eingeschréinktes Gewerbegebiet (GE und GEE,

§ 8 BauNVvO)

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE und GEE sind von den nach § 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO zugelassenen Nutzungen als "Gewerbegebiete aller Art" die
nachfolgend aufgefihrten Betriebsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
somit nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO):
Einzelhandelsbetriebe mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten:

- Nahrungs- und Genussmittel einschliesslich der Betriebe des
Erndhrungshandwerkes

- Drogeriewaren, Parfumeriewaren
- Apothekenwaren
- Blumen, zoologischer Bedarf

- Oberbekieidung, Kiurschnerwaren, sonstige Textilien, Wolle,
Kurzwaren

- Baby- und Kinderartikel
- Schuhe, Lederwaren

- Sportbekleidung, Sportgerate

- Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und
feinmechnische Geréte, Fotowaren

- Papier- und Schreibwaren, Blcher, Spielwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Musikalien, Ton- und Bildtréger

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor
- Antiquitaten

Hiervon ausgenommen, das heisst zuldssig sind Verkaufsflédchen bis zu 10 % der
Grundfléche als untergeordnete Nebenanlage eines Handwerkbetriebes.

1.1.1 Gewerbegebiet (GE - § 8 BauNVO)

siehe Planeintrag

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE) gelten die oben aufgefiihrten
Festsetzungen (siehe 1.1).

~Weitere Einschrénkung der Nutzung:

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzuléssig sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO):
- Vergnigungsstétten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

1.1.2 Eingeschriinkte Gewerbegebiete (GEE - § 8 BauNVO I.V.m. § 1 Bas. 4
BauNVO):

siehe Planeintrag

In den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten (GEE) gelten die oben
aufgefUhrten Festsetzungen (siehe 1.1).

Weitere Einschréankungen der Nutzung:

- nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzuléssig sind (§1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO):

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO)

- Vergnugungsstétten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Far alle im Baugebietsteil GEE zugelassenen Nutzungen gilt folgende Einschrankung:

- Die Betriebe und Anlagen dirfen das Wohnen nicht wesentlich stéren (§1 Abs. 4
Nr. 2 BauNVO)
2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Grundfidchenzahl (GRZ, GR - § 19 BauNVO)
siehe Eintrag in der Nutzungsschablone

2.2 Geschossflichenzahl (GFZ, GF - § 20 BauNVO)
siehe Eintrag in der Nutzungsschablone

2.3 Hohe baulicher Anlagen (HbA - §§ 16 und 18 BauNVO)
als Hochstgrenze
siehe Eintrag in der Nutzungsschablone

HbA = Hohen der obersten Begrenzung baulicher Anlagen (z.B. First oder Oberkante
Attika) als HéchstmaR.

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Strassenhdhen (als Héhen Uber der
mittleren Strassenhohe an der Grundstiicksgrenze zur Strasse).

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)
a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Geb&dude und Gebéudegruppen
ohne Langenbeschréankung zugelassen.

Beziglich der seitlichen Grenzabsténde gilt die offene Bauweise. Ausnahmsweise ist
die geschlossene Bauweise zugelassen, wenn sichergestellt ist, dass auf die
gemeinsame Grundstiicksgrenze gebaut wird.

4. Oberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
entsprechend der Festlegungen in der Planzeichnung

6. Stelipldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche zuléssig.
Stellplatze sind aligemein zuléssig.

Park- und Stellplétze sind aus Grinden des Grundwasserschutzes mit
wasserundurchidssigen Beldgen zu befestigen. Die Entwésserung in die
angrenzenden Grinfldchen ist nicht zulassig.

6. Verkehrsflichen ohne Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Planeintrag U

7. Fldchen fir Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Grinordnungsplan des Biros Schéfer, Waiblingen, sind Pflanzlisten
zusammengestellt. Die angegebenen Bdume, Gehdlze, Pflanzen und Sorten werden
zur Pflanzung und Aussaat empfohlen.

pfg 1 GroRkronige Laubbdume geman Pflanzliste sind zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhaiten

Im Bereich der Einfahrten sind Verschiebungen der Baumstandorte parallel

zur Strasse bis zu 5,00 m zuléssig.

pfg 2 Mittelgroe Laubbdume gemé&R Pflanzliste sind zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

pfg 3 Laubb&ume geman Pflanzliste sind zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

pfg 4 Straucher geman Pflanzliste sind zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

pfg 5 Dachbegriinung

Fiachdécher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 10° sind auf einer
kulturfahigen Substratschicht von mindestens 8 cm Dicke mit einer extensiven
Dachbegrinung zu versehen und dauerhaft zu unterhalten.

Der begrinte Anteil muss mindestens 70 % der Dachfldchen betragen.

8. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1 Offentliche Griinflichen
siehe Planeinschrieb

8.2 Private Grinfléichen

siehe Planeinschrieb

Die privaten Grinfldchen zwischen Baugrenze und der Grundstiicksgrenzen
sudlich am Rems-Damm (Erholungsschutzstreifen) sind als Mulden- und Graben-
system zur Aufnahme, Versickerung und Ableitung des Traufwassers auszubilden.
Traufwasser der sudlich der Erschliessungsstrasse gelegenen Grundstiicke ist
oberflachig dem Graben-Mulden-System zuzufihren. Das Muldensystem ist mit
Fliessrichtung nach Osten auszubilden.

Ein Uberlauf in das értliche Kanalsystem ist zuléssig.

9. Fldchen flr Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern zur Herstellung
des Strassenkdrpers (§  Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Héhenunterschiede zwischen
den Baugrundstiicken und den &ffentlichen Verkehrsfldchen erforderlich sind (Strassen-
bdschungen), durfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu
dulden. Ist in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein die éffentlichen
Verkehrsflachen begleitender 1,50 m breiter Grundsticksstreifen als Fldche flr die
Aufschittungen und Abgrabungen zum Ausgleich topografischer Unebenhsiten.
Stutzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur
Abgrenzung zwischen &ffentlicher Verkehrsfldche und privater Grundsticksfldche
erforderlich werden, sind auf den privaten Grundstiicksfldchen bis zu einer Breite von
0,30 m zu dulden.

Il. Hinweise

1. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz
Massnahmen, die das Grundwasser berthren kénnen, bedirfen der wasserrechtlichen
Erlaubnis. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig.

2. Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4 wird hingewiesen.

3. Denkmalschutz, Bodenfunde (§ 20 DSchG)
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.

Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen.

Satzung liber drtliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB und § 74 LBO)
1. Gestaltungsvorschriften

1.1 Aussere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1.1 Dachgestaltung
Dachform, Dachneigung (DF, DN)
Es sind nur Flachdécher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis

10° zuléssig.

1.1.2 Fassadengestaltung
Es wird empfohlen, Fassadenflédchen ohne Fenster und andere Durchdringungen

gréRer 20 gm flachig zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten.

2. Okologische Vorschriften

Bodenaushub, Héhe der Baugrundstiicke

Zur Vermeidung von Uberschissigem Bodenaushub darf die Geldndeoberflache
der Baugrundstiicke fur die Verwendung von Aushubmaterial bis zur Héhe der
angrenzenden Verkehrsfladchen gegenuber dem naturlichen Gelédnde aufgefulit
werden.

e ety OFFENTLICHE AUSLEGUNG
ngen ,
Gemarkung Beinstein vom 06. Mai 2002 bis 05. Juni 2002

- je einschlieBlich -
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ortliche Bauvorschriften
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