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Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluf} im Gemeinderat

2. Aufstellungsbeschluf offentlich bekanntgemacht
[ § 2 (1 BauGB ] im Staufer-Kurier

3. Biirgerbeteiligung [ § 3 (1 BauGB }
3.1 Bekanntmachung im Stearer-Kurier
3.2 Planaushangung

3.3 Info-Veranstaltung

4. Anhdrung der Trager offentlicher Belange
| § & BauGB ] mit Schreiben

5. Offentliche Auslequng [ § 3 [2) BauGB |
5.1 Beschluf} im Gemeinderat

5.2 Offentliche Bekanntmachung im Staufer/Kurier

5.3 Benachrichtigung der Trager offentpcher
Belange durch Schreiben

5.4 Offentliche Auslegung

6. Satzungsbeschiufl [ § 10 Bau
im Gemeinder at

gemaf} § 2 (6]
i der Fassung vom

Burgermeister

. Inkrafttreten des Bebauungsplans [ § 12 BauGB |

durch ortsibliche Bekanntmachung im Staufer-Kurier

am 27. MAl 1993
26. MARZ 199
Nr . .22./. 5.
vom 03. JUMI 1993
' 1. APR. 199
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Verfahrensvermerke
fiir vereinfachte Anderung nach
§13 BauGB

1. Biirgerbeteiligung ( § 3 (1) BauGB )

1.1 Bekanntmachuna im Staufer - Kurier Nr. ... N R
vom .00 ..
1.2 Planaushéngung VDM oo
bis ..... e O
1.3 Info - Veranstaltung am ..... e
1.4 Stellungnahme der betroffenen Biirger vom ..2310,1338

2. Anhérung der Triger dffentlicher Belange
( § 4 BauGB ) mit Schreiben v e

3. SatzungsbeschiuB ( § 10 BauGB ) i.V. mit §13 BauGB
im Gemeinderat am .J712.1398.

4. Die bundes- und landesrechtlichen
Verfahrensvorschriften wurden beachtet

Waib_lingen, den.04.02.44999.......

Mg

Baubilirgermeister

5. Inkrafttreten des Bebauungsplans ( § 10 (3) BauGB )
durch ortsiibliche Bekanntmachung im Staufer - Kurier Nr. ..... - ——

vom 06021939
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Zeichenerklarung

:lrﬂvu Wohngebiet

Grenze unterschiedlicher Traufhéhen und/oder

Bezugspunkte

Grenze unterschiedlichen Maes der baulichen

£ 13 seuvo

Be t
§ 18 (1 BauNvO

Traufhdhe : MochstmaP

§ 18 (2 BauNV0

Grundflichenzahl
§ 19 [ BauNVvVO

GeschoPflachenzahl
§ 20 (2] BauNVvO

Abweichende Bauweise
§ 22 [4) BauNVvO

Steilung baulicher Anlagen und zulissige
Hauptfirstricht
§9[IN2B und § 73 (1 LBO

Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 23 BauNvOo

lz!ammm

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
§ 23 BauNvo

Fliche fir den ruhenden Verkehr

§ 90 Ne. & und § 22 BauGB, § 12 BauNvO

Fliche fir Garagen

Fliche fiir Garagen unter Gelinde




Verkehrsflichen
§ 909 Ne.11 BauGB

Verkehrsfliche ohne Zweckbestimmung

e

r—

Gehweg

Geh- und Radweg

Geh-, Rad- und Wirtschaftsweg

Offentliche Parkplitze

O|® =

H-
[

Parkanlage mit Spielgeriten

Spielplatz

Anpflanzen ven Biumen Striuchern und sonstigen
§ 919 Nr 250 BauGB

/ OW/ L
O/PFE } e Anzupflanzende hochstammige Obstbaume
’
PFG 2 g 2 I Anzupflanzende hochstimmige mittelkronige Einzelbaume

Pflanzbi und Erhaltung von Biumen und Strauchern
§9(% N BauGB

' Verhandena Bepflanzung die zu erhalten
A»PF'/1 und fachgerecht zu pflegen ist

Verhandene Einzelbiume, die zu erhalten und fachgerecht
PFB 2 zu pflegen sind




|

Flache. fur Aufschittungen,Abgrabungen
§ 9 [1 Nr.26 BauGB

Aufschittungen

1| N Abgrabungen

S

| " . .
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
|' - - j § 9 (6l BauGB

A e

oo B
T,

g : Gleichgeneigtes Satteldach : Neigung 35°-38°
S0 25°-38° §73(0180

i e




Textteil

In Ergdnzung der Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder
Text wird folgendes festgesetzt:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (1) und (2) BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (3) BauNVO und § 4 BauNVO
1.1 Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO
1.2 Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO sind
gemdB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
2. MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO
2.1 _ Grundflédchenzahl
§ 19 BauNVO
2.1.1 s. Planeinschrieb
2.2 Geschofif lichenzahl
§ 20 BauNVO
2.2.1 s. Planeinschrieb
2.2.2 GemaB § 20 (3) BauNVO sind die Fléchen von Aufent-

haltsridumen in anderen als Vollgeschossen einschlief}-
lich der zu ihnen gehdrenden Treppenridume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswinde ausnahmsweise

nicht den Geschofflichen hinzuzurechnen.

2:2:.3 GCemiB § 21a Abs. (5) BauNVQ wird festgelegt, daf
die zuldssige GeschoBfliche um die Fliéchen notwendi-
ger Stellplidtze, die unter der Geldndeoberflidche
hergestellt werden, erhsht werden kannm, jedoch nur
um maximal 25 % der festgelegten GeschoBifliche.

—4 -

2.3 Hohe der baulichem Anlagen ' . P

§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO und 224 Die unter Ziffer 2.2.3 festgelegte

§ 18 (1) BauNV0 magliche Erhohung der Geschossflichenzahl
2.3.1 Traufhohe w nur fir Grundstiicke, auf denen Flachen

2.3.1.1  HéchstmaBe fir unterirdische Garagen festgesetzt sind.

s. Planeinschrieb

2.3.1.2 Die festgelegten HiéchstmaBe werden am Hausgrund
gemessen und bezeichnen die Héhe vom Bezugspunkt
aus bis zum Anschnitt der AuBenwand mit der Dachhaut,

2.3.2 Firsthohe

2.3.2.1 Die maximale Firsththe wird auf 5,50 m iiber der
TH max. festgelegt.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 (2) BauGB




3.1

3.1.1

‘o

4.1

4.1.1

4.1.2

4.2

5.

5.1

5.1.1

6‘1

6.2

6.3

Bezugspunkte (Basishshe - Angabe in m ii.NN, im zeich-
nerischen Planteil)

Die Bezugspunkte sind mafgebend fiir die zuldssige
Traufhthe der jeweiligen Gebidude.

s. Planeinschrieb

Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

abweichende Bauweise
§ 22 (&) BauNVO

Bauweise im Sinne der offenen Bauweise gemil
§ 22 (2) BauNV0O, jedoch mit Einschriénkungen der
Gesamt léinge und Art der Hausformen

al: maximale Linge 30,0 m
a2: maximale Linge 1650-m; Jedech—nurEinsel-—oder

Wm —Derpethiuser sugalassen.
s. Planeinschrieb
Im Bereich von Untergeschossen ist beim Bau von
Tiefgaragen eine geschlossene Bauweise gemif
§ 22 (3) BaullVO zugelassen.

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

s, Planeinschrieb

—

Die Stellung der bauliciien Anlage und die Hauptfirsf—
richtung miissen iibereinstimmen.

Flichen fiir Stellpldtze und Garagen
§ 9 (1) Nr. & BauGB und § 12 BauNVO

In den iiberbaubaren Flidchen sind Stellplitze und
Garagen und in den Untergeschossen Tiefgaragen allge-
mein zuldssig.

CemdB § 12 (6) BauNVO sind in den richt iiberbaubaren
Flidchen Garagen und in der UntergeschoBlebene Tiefga-
ragen nur auf den dafiir ausgewiesenen Flichen zulis-
sig.,

In den nicht iiberbaubaren Flachen sind Stellplitze
zwischen der iiberbaubaren Fliche und der Verkehrs-
fldache allgemein zulidssig.

Verkehrsfldchen ohne Zweckbestimmung sowie Verkehrs-—
fldchen mit Zweckbestimmung

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

s. Plandarstellung

Offentliche Griinflichen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Parkanlage siehe Plandarstellung

Kinderspielplatz siehe Plandarstellung

et




2.1

10.

10.1

10.2

Flache mit Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

s, Plandarstellung

Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 (1) Nr. 23 BauGB

In Feuerungsanlagen, die zu Heizzwecken dienen,
diirfen Gas und Heizél EL (i.S. von 2, 3 der

3. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes vom 15.01.1975, BGl. I, S. 721, in
der jeweils giiltigen Fassung) und Holz nur dann
verwendet werden, wenn im Abgas bei Gas der Grenz-
wert (Emissionsmassenkonzentration im Normzustand
trocken bezogen auf einen Sauerstoffgehalt im Abgas
von 3 %) fiir NO2 von 100 mg/cbm, bei Holz und bei
Heizél EL von 150 mg/cbm fiir NO2 und von 100 mg/cbm
fiir SO2 nicht iiberschritten werden. Andere Brenn-
stoffe diirfen nicht verwendet werden.
Naturbelassenes stiickiges Holz in lufttrockenem
Zustand darf nur in offenen Kaminen und in Holz-
brandéfen mit Flachfeuerung bis max, 11 kW Nenn-
wirmeleistung, die nicht vorrangig fiir Heizzwecke
geeignet sind und keine mechanische Luftumwilzung

11.

11.1

11.2

11.3

12,

besitzen, gelegentlich verbrannt werden, Diese Ge-
rite miissen DIN-gepriift und registriert sein

(DIN 18891, 18892 und 18895), wobei ein CO-Grenzwert
von 0,2 Vol, % (bezogen auf 13 % 02-Gehalt) nicht
iiberschritten werden darf.

Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Allgemeine Festsetzungen:

Sémtliche Bepflanzungen in den Pflanzgebotsflichen
miissen sich an den heimischen Arten orientieren,
Obstbdume und Wildobstgehiéilze sind zugelassen.

Die mit Pfg 1 bezeichnete Flidche ist zu begriinen
und mit Hochstamm—Obstbédumen zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten (s. E) Hinweise). Pro 50 m’
Pflanzgebotsfliche mul mindestens 1 Baum gepflanzt
werden,

Die mit Pfg 2 bezeichneten Einzelbdume sind als
mittelkronige Bidume (s.E) Hinweise) entsprechend
der Plandarstellung mit einem Stammumfang von min-—
destens 25 cm, gemessen in 1 m Hhe, zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten. Die maximale zulidssige
Standortabweichung betrigt 2 m. [

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB




B)

12.1

12.2

13.

13.1

13.2

Innerhalb der mit Pfb 1 bezeichneten Fliéche ist die
bestehende Bepflanzung zu erhalten und dauernd zu
pflegen. Abgéngige Bdume sind neu zu pflanzen,

Die mit Pfb 2 bezeichneten Einzelbdume sind zu er-
halten und dauernd zu pflegen. Abgidngige Bédume sind
zu ersetzen.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern zur Erstellung des Straflenkdrpers
§ 9 (1) Nr. 26 BauGB

s. Plandarstellung

Betonabstiitzungen (Hinterbeton) der ErschlieBungs-
anlagen gemaB § 127 (2) BauGB diirfen bis 0,50 m
Breite auf den angrenzenden Privatgrundstiicken er-
stellt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB und § 73 LBO

1.

1.1

1.1.1

1.1.2
1.2

1.2.1

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 73 (1) Nr. 1 LBO

Déacher

Die Ddcher der Gebdude sind als gleichgeneigte Sat-—
telddcher zu gestalten,

Dachneigung 35° - 38°
Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Fiir die Dachaufbauten gilt:

- Dachaufbauten und Dacheinschnitte werden als
Gestaltungselemente gleichbehandelt.

- Pro Dachfliche ist nur eine Gestaltungsform fiir
Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte zugelassen.

- Bei Ddchern mit von der Hauptfirstrichtung ab-
weichenden Firsten (Giebelgauben, Zwerchgiebeln
etc.) sind weder Dachausschnitte noch Dachgauben
zulidssig.

- Ausnahmsweise kdnnen Dacheinschnitte den Dach-
gauben in gleicher Breite vorgelagert werden.
Diese Dacheinschnitte bzw. Balkone diirfen den
Hausgrund nicht iiberschreiten. Die Balkongelédnder
sind transparent zu gestalten.

- Die Gesamtliinge der Dachaufbauten und Dachein-
schnitte einschlieflich der Giebelgauben bzw.
Zwerchgiebel darf 40 % der Gebdudeldnge nicht
iiberschreiten.

- Die Breite der einzelnen Gauben darf héchstens
2,5 m, die der Dacheinschnitte hdchstens 4,0
m erreichen, wobei zwischen den Dachaufbauten
mindestens ein Sparrenfeld (ca. 80 cm) Dachfliche
verbleiben muf.

- Von den Giebelwdnden sind bei Dachaufbauten und
bei Dacheinschnitten mindestens 1,5 m Abstand
einzuhalten.

- Dachaufbauten sind nur in der unteren Hélfte
der Dachflichen zugelassen (im 1. DachgeschoBl).




c)

1.3

1.3.1

1.3.8

1.3.3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Vorgiénge

Dachgestaltung

Dachdeckung:
Nur rote bis rotbraune Farbtdne sind zugelassen.

GemdB § 73 (1) Nr. 1 LBO sind die nicht iiberbauten
Flichen der Tiefgaragen (Flachddcher) mit mindestens
0,40 m Erde einzudecken und zu begriinen.

Gem#B § 73 (1) Nr. 1 LBO sind Garagen mit Flachdach
mit einer extensiven Dachbegriinung zu gestalten.

Niederspannungsfreileitungen
§ 73 (1) Nr. 4 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind unzulédssig.

Gestaltung der Stellplatze, der Plitze fiir bewegliche
Abfallbehélter, der unbebauten Flichen der bebauten
Grundstiicke sowie die Gestaltung, Art und Hohe von
Einfriedigungen

§ 73 (1) Nr. 5 LBO

Stellplitze

Bei der Gestaltung der Stellplatze sind auch Rasen-
gittersteine, Schotterrasen, Rasenflachen etc. zulas-
sig.

Platze fiir hewegliche Ahfallhehdlter

Die Platze fur bewegliche Abfallbehalter sind so
zu gestalten, dafl die Abfallhehdlter fremder Sicht
entzogen sind.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Fldchen diirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflidchen genutzt werden. Sie sind mit Aus-
nahme von Wegen und Zufahrten zu begriinen und mit
heimischen Bdumen und Strduchern gartnerisch zu ge-
stalten, zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten,

Hohe von Einfriedigungen

Entlang der 6ffentlichen Flachen sind Stiitzmauern
und Einfriedigungen nur im Abstand von 0,50 m ab
liinterkante Begrenzungslinie bis zu einer maximalen
Hohe von 1,0 m ab Geldndeoberflidche zugelassen,

Die Abstandsfliche ist zu begriinen und dauernd zu
unterhalten. Zwischen den Grundstiicken ist eine
maximale Hohe der Einfriedigungen von 1,80 m ab

OK Geldnde zulassig.

Art der Einfriedigungen
Es sind nur llolzlattenzdune und umgriinte Maschen-
drahtzdune (umpflanzte Zdune) zuldssig.

HebauﬁngSplan "Beethovenstrafle II"
Verf.Nr. 24/26 genehmigt am 05.12.1978

rechtsverhindlich seit 21.12.1978



D)

E)

Vermerk

Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen und bauordnungsrecht-
liche Vorschriften der unter C) aufgefithrten Vorgédnge werden

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes durch diesen Bebauungs-
plan aufgehoben.

Hinweise

ll

2.

Meldepflicht fiir Bodenfunde gemi#l § 20 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG).

Die im Bebauungsplan eingetragenen lichen entsprechen
dem neuen [l6hennetz.

MaBnahmen, bei denen ausgehend von der hydrogeologi-

schen Erkuhdung aufgrund der Tiefe des Eingriffs

in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerech-
net werden muB, sind der unteren Wasserbehdrde recht-
zeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von DBaumafnahmen unerwartet Grundwasser

erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlies-
sung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und

das landratsamt als untere Wasserbehirde sowie das |

iR

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu benach-
richtigen.

Eine stindige Grundwasserableitung in die Kanalisa-
tion oder in ein Oberflichengewdsser ist unzulidssig.

Es besteht die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen
des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), im besonderen
des § 4 BodSchG.

Empfohlene Arten der in den Pflanzgebotsflachen
festgesetzten Bdume und Striducher.

Mittelkronige Bdume:
Spitzahorn 'Emerald Queen' Acer platanoidﬁs
'Emerald Queen

Winterlinde 'Greenspire' 1illa cordata

'Greenspire'
Kleinkronige Bdume:
Feldahorn 'Elsrijk' Acer campestre
'Elsrijk’
Mehlbeere 'Brouwers' Sorbus intermedia

'Brouwers’




Straducher:

Hainbuche

Feldahorn

Hasel

Roter Hartriegel

Rote Heckenkirsche
Zweigriffeliger Weifldorn
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Schneeball

Kornelkirsche
Felsenbirne
Forsythie
Gartenjasmin

Flieder
Weigelie
Pracht-Spiere

Hochstamm—Obst bdume :
Bittenfelder
Behnapfel

Brettacher

Hauxapfel
Gelbmdstler -
Schweizer Wasserbirne
EBlinger Schecken
Walnufl Nr. 26

Carpinus betulus
Acer campestre
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Lancera xylosteum
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Cornus mas
Amelanchier lamarckii
Forsythia im Sorten
Philadelphus

in Sorten

Syringa vulgaris
Weigela in Sorten
Spiraea x vanhouttei

Im Norden grenzt an das Bebauungsplangebiet das

Sport- und Freizeitgeldnde Bruckensteig mit einer
Musteranlage fiir Obstbau, Stdllen zur Kleintierzucht,
Flichen fiir den Motorsportclub und den Schach- und
Schiitzenverein und den benétigten Stellplatz- und
Parkplatzfléchen.



